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Tipps und Hinweise
1. ... fiir alle Steuerzahler

Anwendungsschreiben

Zweifelsfragen zur Steuerbefreiung von
Photovoltaikanlagen geklart

Ruckwirkend ab 2022 sind Einnahmen aus dem
Betrieb von Photovoltaikanlagen, die durch die
Einspeisung von Strom in das 6ffentliche Netz er-
zielt werden, einkommensteuerfrei. Das Gleiche
gilt fur den Eigenverbrauch. Die Befreiung gilt
nur im Zusammenhang mit Anlagen, die auf Ein-
familienhdusern oder nicht zu Wohnzwecken ge-
nutzten Geb&uden, wie Garagen oder Nebenge-
b&uden, installiert sind und maximal eine Brutto-
leistung von 30 kWp erbringen. Fir gréRRere Pho-
tovoltaikanlagen (z.B. auf Mehrfamilienh&usern)
gilt die Steuerbefreiung, wenn deren Maximal-
leistung nicht mehr als 15 kWp je Wohn- oder Ge-
werbeeinheit betragt. Beim Betrieb mehrerer Pho-
tovoltaikanlagen  durfen pro  Steuerzahler
100 kWp nicht Uberschritten werden.

Hinweis: Die Einkommensteuerbefreiung gilt
fur neu installierte und fir bestehende Photo-
voltaikanlagen. Fur Besitzer &lterer Anlagen
kann dies recht lukrativ sein, weil sie hdufig
noch hohe Einspeisevergitungen beziehen.

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat zahlrei-
che Einzelfragen zur neugeschaffenen Steuerbe-
freiung aufgegriffen. Die wichtigsten Aussagen
im Uberblick:

e Auch Fassaden- und dachintegrierte Anlagen
kdnnen unter die neue Steuerbefreiung fallen,
nicht jedoch auf freier Flache errichtete Anla-
gen.

e Der Betreiber der Photovoltaikanlage muss
nicht zwingend Eigentimer des Gebaudes
sein, auf dem die Anlage installiert ist.

Steuerbefreit sind neben der Einspeisevergu-
tung auch von Mietern gezahlte Entgelte fur
Stromlieferungen und erhaltene Vergitungen
fir das Aufladen von Elektro- oder Hybride-
lektrofahrzeugen.

e Fir steuerbefreite Photovoltaikanlagen kon-
nen bereits ab dem Wirtschaftsjahr 2022 keine
steuermindernden Investitionsabzugsbetrage
mehr gebildet werden. Wurden solche Ab-
zugshetrage vor 2022 gebildet und noch nicht
gewinnwirksam hinzugerechnet, miissen sie
riickgéngig gemacht werden.

e Betriebsausgaben in Zusammenhang mit steu-
erbefreiten Photovoltaikanlagen sind ab 2022
nicht mehr steuerlich abzugsfahig.

Hinweis: Das BMF stellt zudem anhand von
Beispielen dar, wie die fiir die Steuerbefreiung
geltenden Leistungshdchstgrenzen zu berech-
nen sind (zweistufige objekt- und subjektbe-
zogene Prufung).

Arbeitszimmer/Homeoffice

Finanzverwaltung erldutert die ab 2023
geltenden Neuregelungen

Kosten eines hauslichen Arbeitszimmers und die
Homeoffice-Pauschale sind ab dem Jahr 2023 un-
ter modifizierten Voraussetzungen steuerlich ab-
ziehbar: Der Gesetzgeber hat mit dem Jahressteu-
ergesetz 2022 auf die Veranderungen in der Ar-
beitswelt reagiert, die sich im Zuge der Corona-
Pandemie ergeben hatten.

Ab 2023 gibt es ein neues Wahlrecht fir Er-
werbstétige, die den Mittelpunkt ihrer gesamten
betrieblichen und beruflichen Téatigkeit im Ar-
beitszimmer haben. Sie dirfen ihre Raumkosten
entweder wie bisher in Héhe der tatsachlich ange-
fallenen Aufwendungen in unbeschrénkter Hohe
abrechnen oder alternativ eine Jahrespauschale
von 1.260 € absetzen. Wahlen sie die Pauschale,
missen sie dem Finanzamt die tatsachlich ange-
fallenen Raumkosten nicht nachweisen.

Ohne Tatigkeitsmittelpunkt im hauslichen Ar-
beitszimmer konnten Erwerbstétige dessen Kos-
ten bis einschlieBlich 2022 zumindest beschrankt
mit 1.250 € pro Jahr als Werbungskosten oder Be-
triebsausgaben abziehen, sofern ihnen kein Alter-
nativarbeitsplatz (z.B. beim Arbeitgeber) zur Ver-
flgung stand. Diese Fallvariante wurde ab 2023
abgeschafft. Erwerbstatige, deren Tatigkeitsmit-
telpunkt auferhalb des hduslichen Arbeitszim-
mers liegt, kdnnen ihre Raumkosten nun nur noch
im Wege der Homeoffice-Pauschale abziehen.
Diese wurde ab 2023 auf 6 € pro Arbeitstag, ma-
ximal 1.260 € pro Jahr, erhoht.
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Das Bundesfinanzministerium hat sich ausfuhrlich zur
Anwendung der neuen Vorschriften gedulRert. Die Ver-
waltungsanweisung beantwortet Einzelfragen zur Defi-
nition eines hauslichen Arbeitszimmers, zu den abzugs-
fahigen Raumkosten, zum Tatigkeitsmittelpunkt, zu
Multijobbern, zum fehlenden Alternativarbeitsplatz, zur
Tagespauschale sowie zur doppelten Haushaltsfihrung.

Hinweis: Da die Regelungen zum steuerlichen
Raumkostenabzug komplex sind, empfiehlt es sich,
dass Sie Ihren steuerlichen Berater zu Rate ziehen,
damit Sie die Aufwendungen fir Homeoffice und
Arbeitszimmer ab 2023 optimal absetzen kénnen.

Uberblick

Wann Sie Pflegekosten steuermindernd geltend
machen kdnnen

Kosten der eigenen Pflege sind im Regelfall als allge-
meine auBergewohnliche Belastungen abziehbar, weil
sie zwangslaufig entstehen und andere vergleichbare
Steuerzahler sie nicht zu tragen haben. Um die Kosten
absetzen zu kénnen, muss in der Regel mindestens ein
Schweregrad der Pflegebeduirftigkeit oder eine erhebli-
che Einschréankung in der Alltagskompetenz bestehen.
Auch die krankheitsbedingte Unterbringung in einem
Alten- oder Pflegeheim kann als aullergewdhnliche Be-
lastung steuerlich geltend gemacht werden. Erhaltene
Leistungen (z.B. aus der Pflegeversicherung) miissen
aber gegengerechnet werden.

Anstelle des Ansatzes aullergewohnlicher Belastungen
kdnnen Pflegebedurftige unter bestimmten Vorausset-
zungen den Behindertenpauschbetrag nutzen. Abhén-
gig vom Grad der Behinderung sind dann zwischen
384 € und 7.400 € pro Jahr abziehbar. Der Pauschbetrag
gleicht laufende, gewdhnliche und unmittelbar mit der
Behinderung zusammenhangende Mehraufwendungen
aus, ohne dass die pflegebedrftige Person einen Einzel-
nachweis erbringen muss.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann je nach Grad
der Behinderung bzw. im Schwerbehindertenausweis
eingetragenen gesundheitlichen Merkmalen (Merkzei-
chen) eine behinderungsbedingte Fahrtkostenpau-
schale von 900 € bzw. 4.500 € pro Jahr beantragt wer-
den. Damit sind dann alle behinderungsbedingten Fahrt-
kosten abgegolten.

Auch wer Pflegekosten fur nahe Angehdrige trégt,
kann auBergewdhnliche Belastungen geltend machen.
Voraussetzung hierfir ist, dass alle Einzelausgaben
nachgewiesen werden kénnen. Wer sich entscheidet, ei-
nen Angehdrigen selbst zu pflegen, kann alternativ zu
den aullergewdhnlichen Belastungen in folgender Hohe
einen Pflegepauschbetrag geltend machen: bei Ange-
horigen

o mit Pflegegrad 2: 600 €,
o mit Pflegegrad 3: 1.100 € und

o mit Pflegegrad 4 und 5 oder dem Merkzeichen ,,H*
(Hilflosigkeit): 1.800 €.

Voraussetzung fir den Abzug der Pauschbetrége ist,
dass die Pflege unentgeltlich erfolgt und keine Einnah-
men aus gesetzlichen oder privaten Pflegeversicherun-
gen flieRen.

Hinweis: Wer den Pflegepauschbetrag in Anspruch
nimmt, kann keine weiteren auBergewéhnlichen Be-
lastungen, die durch die Pflege entstehen, geltend
machen.

Die Betreuung bzw. Pflege kann im Haushalt der zu
pflegenden Person erfolgen, oder die zu pflegende Per-
son kann in einem Heim einen eigenen Haushalt fuhren.
In diesen Fallen kann fiir sie anstelle des Ansatzes au-
Rergewdhnlicher Belastungen eine Steuerermafigung
fur haushaltsnahe Dienstleistungen in Betracht kom-
men. Hierbei kénnen 20 % der anfallenden Lohnkosten,
héchstens aber 4.000 € pro Jahr, von der tariflichen Ein-
kommensteuer abgezogen werden.

Haushaltsnahe Dienstleistungen

Mieter miissen nicht Vertragspartner
des Leistungserbringers sein

Wenn Sie haushaltsnahe Dienstleister und Handwerker
in Threm Privathaushalt beschéftigen, kdnnen Sie die
entstandenen Lohnkosten zu 20 % von lhrer tariflichen
Einkommensteuer abziehen. Das Finanzamt erkennt
Handwerkerkosten von maximal 6.000 € pro Jahr an
(Steuerbonus maximal 1.200 €). Haushaltsnahe Dienst-
leistungen sind bis zu 20.000 € jéhrlich absetzbar (Steu-
erbonus maximal 4.000 €). Lohnkosten fiir haushalts-
nahe Minijobber lassen sich mit maximal 2.550 € pro
Jahr ansetzen (Steuerbonus maximal 510 €).

Der Bundesfinanzhof hat bekréaftigt, dass der Steuerbo-
nus nicht nur fir Haus- und Wohnungseigentiimer gilt,
sondern auch fiir Mieter. Das Finanzamt dirfe nicht be-
anstanden, dass die Vertrdge mit den Leistungserbrin-
gern nicht vom Mieter selbst abgeschlossen worden
seien. FUr den Steuerabzug sei nur entscheidend, dass
die Leistungen den Mietern zugutek&men.

Hinweis: Bei einer Vielzahl von Handwerkerleis-
tungen und haushaltsnahen Dienstleistungen tritt der
Vermieter als Vertragspartner auf, und die Kosten
werden dann spater auf den Mieter umgelegt.

In der Regel reiche es flr Steuerzwecke aus, wenn Mie-
ter die absetzbaren Kosten durch die Wohnnebenkosten-
oder eine Hausgeldabrechnung, sonstige Abrechnungs-
unterlagen oder eine hinreichend aufgeschlisselte Be-
scheinigung des Vermieters nachwiesen.

Hinweis: Die Urteilsgrundsétze lassen sich auch auf
Wohnungseigentumer Ubertragen, bei denen haus-
haltsnahe Dienst- und Handwerkerleistungen durch
die Wohnungseigentiimergemeinschaft bzw. deren
Verwalter beauftragt worden sind.



Erstattungsiiberhang

Wie sich ein Verlustriicktrag im
Entstehungsjahr auswirkt

Kirchensteuerzahlungen lassen sich in der Einkommen-
steuererklarung als Sonderausgaben absetzen, so dass
sie sich steuermindernd auswirken. Wird einem Steuer-
zahler in einem Veranlagungszeitraum mehr Kirchen-
steuer erstattet, als er zahlt, fiihrt dieser Erstattungstiber-
hang zu einem Hinzurechnungsbetrag (,,negative Son-
derausgaben®), so dass sich sein Gesamtbetrag der Ein-
kunfte im Erstattungsjahr erhoht. Der Erstattungstiber-
hang wird also als Einkommen versteuert und kann Ein-
kommensteuer ausldsen.

In einem vom Bundesfinanzhof (BFH) entschiedenen
Fall hatte ein Steuerzahler 2015 einen Kirchensteuerer-
stattungstiberhang von 61.109 € verzeichnet und im sel-
ben Jahr negative Einkiinfte von 48.322 € erwirtschaftet.
Das Finanzamt trug den Verlust in das Jahr 2014 zuriick
und ,,neutralisierte* S0 den negativen Gesamtbetrag der
Einkunfte fur 2015 auf 0 €, so dass der Erstattungsiiber-
hang bei der Kirchensteuer sich 2014 voll als steuer-
pflichtiges Einkommen auswirkte (kein Ausgleich
durch Verluste).

Das Finanzgericht ging davon aus, dass der Erstattungs-
Uberhang trotz des Rucktrags noch mit dem negativen
Gesamtbetrag der Einkiinfte verrechnet werden konnte.
Der BFH hat jedoch die Berechnungsweise des Finanz-
amts bestétigt. Zuriickgetragene negative Einkinfte
kdnnen im Entstehungsjahr nicht mehr genutzt werden -
auch nicht zum Ausgleich eines Erstattungsiberhangs
bei der Kirchensteuer. Das Finanzamt war fiir 2015 also
folgerichtig von einem Gesamtbetrag der Einkiinfte von
0 € ausgegangen, so dass sich der Uberhang voll steuer-
lich auswirkte.

Statistik

Fast zwei Drittel der Einspriiche beim
Finanzamt haben Erfolg

Nach einer aktuellen Statistik des Bundesfinanzministe-
riums haben Steuerzahler im Jahr 2022 insgesamt
2.978.644 Einspruche bei ihren Finanzdmtern einge-
legt. Zusammen mit den noch unerledigten Einspriichen
aus den Vorjahren hatten die Finanzdmter damit Uber
5,59 Millionen Einspriiche zu bearbeiten.

In knapp zwei Drittel der Falle (64 %) waren die Steu-
erzahler mit ihrem Einspruch erfolgreich, so dass die
Bescheide zu ihren Gunsten gedndert wurden. Tatsach-
lich oder zumindest teilweise erfolglos blieben nach der
Statistik nur 18 % der Einspriiche. In diesen Féllen
wurde durch (Teil-)Einspruchsentscheidung ganz oder
teilweise abschlagig Uber die Einspriiche entschieden.
17,3 % der Einspriiche nahmen die Einspruchsfiihrer zu-
dem selbst wieder zurlick.
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Hinweis: Die hohe Erfolgsquote bei den Einspri-
chen zeigt, dass es sich durchaus lohnen kann, Ein-
spruch gegen den eigenen Steuerbescheid einzule-
gen. In die Statistik fallen aber auch ,,Einspruchser-
folge, die darauf zuriickgehen, dass der Steuerzah-
ler zum Beispiel eigene Fehler korrigiert und verges-
sene absetzbare Kosten nacherklart.

Steuerbescheide sind zeitnah nach Erhalt auf Richtig-
keit zu prufen, denn Einspriiche miissen innerhalb eines
Monats nach Erhalt des Bescheids schriftlich beim je-
weils zustandigen Finanzamt eingehen.

Hinweis: Selbstversténdlich prufen wir lhre Steuer-
bescheide zeitnah und kiimmern uns bei fehlerhaften
Bescheiden um Ihren Rechtsschutz. Da das Ein-
spruchsverfahren seine Ticken hat, sollten Sie bei
Einsprichen auf unsere Expertise setzen.

Internetverkaufe

Umsaétze und Gewinne kénnen
steuerpflichtig sein

Plattformen wie Kleinanzeigen (friiher eBay Kleinan-
zeigen), Momox oder Etsy missen die abgewickelten
Geschéfte von Verkaufern und Privatpersonen ab 2023
an den Fiskus melden. Grundlage hierfir ist das Platt-
formen-Steuertransparenzgesetz. Hierbei gilt jedoch
eine Bagatellfallgrenze von 30 Verkaufen pro Plattform
und Jahr mit Einnahmen von insgesamt unter 2.000 €.
Verkaufer, die in diesem Rahmen tétig wurden, werden
also nicht gemeldet.

Fir Verkdufe im Internet gilt: Wer seinen Dachboden
oder Keller entrumpelt und blof8 seinen eigenen Hausrat
verkauft, hat in der Regel keine steuerlichen Folgen zu
beflirchten, denn eine solche Tétigkeit entfaltet keine
steuerliche Relevanz. Anders sieht es aber aus, wenn
Wertgegenstande wie Schmuck, Kunstgegenstande, An-
tiquitdten oder Sammlerobjekte innerhalb eines Jahres
nach ihrer Anschaffung gewinnbringend verduRert wer-
den. In diesem Fall erzielt der Privatverkdufer einen Ge-
winn aus einem privaten VerauBerungsgeschaft, den er
in seiner Einkommensteuererklarung angeben muss.
Gewinne bleiben aber steuerfrei, wenn der Gesamtge-
winn aus privaten VerdauRRerungsgeschaften weniger als
600 € (ab 2024: 1.000 €) im Kalenderjahr betragt.

Hinweis: Ein Internethandel kann sich von einem
meist steuerfreien Privatverkauf zu einem steuer-
pflichtigen gewerblichen Handel entwickeln, der in
der Regel umsatz-, einkommen- und gewerbesteuer-
pflichtig ist. Nutzen Sie unser Beratungsangebot!
Wir analysieren, ob Sie als Onlinehdndler im ge-
werblichen Bereich tétig sind, und kléren Sie Uber
die damit verbundenen Pflichten auf.
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Beerdigungskosten

Vereitelt Sterbegeld den Abzug
auBergewohnlicher Belastungen?

Kosten fiir die Beerdigung eines nahen Angehdrigen
kénnen als auBergewdhnliche Belastungen abgezogen
werden, soweit sie nicht durch das erhaltene Erbe ge-
deckt werden kénnen. Leistungen aus einer Sterbegeld-
oder Lebensversicherung missen allerdings vom ab-
setzbaren Betrag abgezogen werden.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat entschieden, dass steu-
erpflichtige Ersatzleistungen nicht in Abzug gebracht
werden mussen. Im Streitfall war eine Beschéftigte des
offentlichen Dienstes verstorben. Ihre Tochter hatte in-
folgedessen ein Sterbegeld von 6.500 € erhalten. Diese
Ersatzleistung beruhte auf einer Regelung im Tarifver-
trag fir den offentlichen Dienst der L&nder, nach der
beim Tod eines Beschéftigten das Tabellenentgelt fir
die letzten drei Monate an die Ehepartner oder Kinder
ausgezahlt wird. Das Finanzamt setzte das Sterbegeld
als steuerpflichtige Einkiinfte an und kurzte die als au-
Rergewdhnliche Belastungen abzugsfahigen Beerdi-
gungskosten um das Sterbegeld. Der BFH hat der Toch-
ter jedoch einen Abzug der Beerdigungskosten als au-
Rergewdhnliche Belastungen zugestanden und entschie-
den, dass nur steuerfreie Ersatzleistungen gegenzu-
rechnen sind.

Einkommensteuerpflichtige Leistungen dirfen dagegen
nicht zu einer Kirzung der auBergewohnlichen Belas-
tungen fihren. Eine Vorteilsanrechnung soll eine steu-
erliche Doppelentlastung (durch Steuerfreiheit der Leis-
tung und vollen Abzug der Kosten) vermeiden. Das
Sterbegeld war ein steuerpflichtiger Versorgungsbe-
zug, so dass die Beerdigungskosten aus zu versteuern-
dem Einkommen finanziert wurden. Wirde man das
Sterbegeld in diesem Fall auf die Beerdigungskosten an-
rechnen, kdme es zu einer unzuléssigen doppelten steu-
erlichen Belastung (Besteuerung der Leistung und Kdir-
zung der absetzbaren Kosten).

Hinweis: Abziehbare Beerdigungskosten sind unter
anderem die Ausgaben fiir Bestattungsunternehmen,
Uberfiihrung, Sarg, Urne, ein angemessenes Grab-
mal, Grabstétte, Krematorium, Friedhofsverwaltung,
Blumenschmuck, offentliche Gebiihren und Trauer-
karten. Das Finanzamt erkennt Kosten von bis zu
7.500 € an (Angemessenheitsgrenze). Nicht abzieh-
bar sind dagegen die Kosten flr die Bewirtung der
Trauergéste, deren An- und Abreise, Trauerkleidung
und Kosten der Grabpflege.

Kinderbetreuungskosten

Steuerabzug darf Haushaltszugeharigkeit des
Kindes voraussetzen

Geht ein Kind in die Kita, Kinderkrippe oder in den Kin-
dergarten, konnen die Eltern zwei Drittel der Betreu-
ungskosten als Sonderausgaben in ihrer Einkommen-
steuererklarung abrechnen (maximal 4.000 € pro Kind
und Jahr). Steuerfreie Zuschiisse des Arbeitgebers miis-
sen allerdings gegengerechnet werden.

Voraussetzung fur den Abzug von Kinderbetreuungs-
kosten als Sonderausgaben ist unter anderem, dass das
Kind zum elterlichen Haushalt gehért, was in den
meisten Féllen kein Problem darstellen durfte. Bei ge-
trenntlebenden, geschiedenen oder unverheirateten El-
tern kann nur derjenige Elternteil die Kosten abziehen,
bei dem das Kind seinen gewohnlichen Aufenthaltsort
hat und der zugleich die Kosten getragen hat.

Ein getrenntlebender Vater ist mit dem Versuch vor den
Bundesfinanzhof (BFH) gezogen, das Kriterium der
Haushaltszugehdrigkeit zu Fall zu bringen. Seine Toch-
ter lebte im Haushalt der Mutter und wurde dort betreut,
er schuldete jedoch Barunterhalt (,,Residenzmodell®).
Die Mutter hatte fir den Besuch von Kindergarten und
Schulhort rund 600 € gezahlt, die ihr der Vater zur
Halfte erstattet hatte. Vor dem BFH wollte der Vater
durchsetzen, dass er diesen Betrag als Kinderbetreu-
ungskosten absetzen darf. Er argumentierte, die Haus-
haltszugehdrigkeit des Kindes sei eine sachfremde, will-
kirliche Voraussetzung flr den Abzug von Kinderbe-
treuungskosten.

Der BFH hat jedoch entschieden, dass der Gesetzgeber
den Steuerabzug an die Haushaltszugehdrigkeit des Kin-
des anknlpfen diirfe, da dieses Kriterium auf einer zu-
lassigen Typisierung beruhe. Auch sei das familiare
Existenzminimum durch den versagten Kostenabzug
nicht beeintrachtigt. Denn der Freibetrag fur den Betreu-
ungs- und Erziehungs- oder Ausbildungsbedarf des Kin-
des (ab 2021: 1.464 € pro Elternteil) sorge fiir eine Steu-
erfreistellung und habe die Betreuungsaufwendungen
des Vaters abgedeckt.

Hinweis: Als Sonderausgaben absetzbar sind nur die
reinen Kinderbetreuungskosten. Nicht erfasst wer-
den daher zum Beispiel die Kosten fir Verpflegung,
fur Ausfliige und fur Sport-, Sprach- oder Musikun-
terricht. Weitere Voraussetzung flir den Sonderaus-
gabenabzug ist, dass das Kind unter 14 Jahre alt ist,
fir die Aufwendungen eine Rechnung ausgestellt
wurde und die Zahlung per Uberweisung erfolgt ist.
Die Eltern missen die Rechnung und den Zahlungs-
nachweis (Kontoauszug) nicht direkt ihrer Einkom-
mensteuererklarung beifiigen. Sie mussen die Unter-
lagen aber auf Anforderung des Finanzamts nach-
reichen.

2. ... fir Unternehmer

Gesetzgebung

Umsatzsteuerausblick auf das Wachstumschan-
cengesetz
Aus umsatzsteuerlicher Sicht beinhaltet der Regie-

rungsentwurf eines Wachstumschancengesetzes inshe-
sondere folgende Anderungen:



e Elektronische Rechnungen: Flr Leistungen zwi-
schen inléndischen Unternehmern soll die obligato-
rische elektronische, in einem bestimmten struktu-
rierten elektronischen Format ausgestellte Rechnung
eingefiihrt werden und eine elektronische Verarbei-
tung ermdglichen. Diese Anderung soll am
01.01.2025 mit einer Ubergangsregelung in Kraft
treten, wonach im Jahr 2025 neben der neuen, struk-
turierten Rechnung auch noch die bisherigen sonsti-
gen Rechnungen (Papier oder PDF-Datei in einer E-
Mail) genutzt werden kénnen.

e Kileinunternehmer: Kinftig sollen Kleinunterneh-
mer grundsétzlich von der Ubermittlung von Um-
satzsteuererklarungen fur das Kalenderjahr befreit
sein.

o |st-Besteuerung: Die fir die Moglichkeit, die
Steuer nach vereinnahmten statt vereinbarten Ent-
gelten zu berechnen, geltende Umsatzgrenze soll ab
dem 01.01.2024 von 600.000 € auf 800.000 € ange-
hoben werden.

o Steuerschuldnerschaft des Leistungsempfangers:
Die Vereinfachungsregelung in § 13b Umsatzsteuer-
gesetz soll ab 01.01.2024 auch fiir die Ubertragung
von Emissionszertifikaten angewandt werden kon-
nen.

o Zweckbetriebe: Der ermaRigte Steuersatz soll auch
auf Leistungen von Zweckbetrieben anzuwenden
sein, wenn die vom jeweiligen gemeinnitzigen
Zweck erfassten Personen entweder Empfanger der
Leistung sind oder bei der Leistungserbringung mit-
wirken (z.B. Inklusionsbetriebe).

o Pflege- und Betreuungsleistungen: Alle Verfah-
renspfleger, die in Betreuungs- und Unterbringungs-
sachen tétig sind, sollen ab dem 01.01.2024 als be-
glinstigte Einrichtungen anerkannt werden.

Bargeldbranche

Finanzamter fiihren verdeckte Kontrollen durch

Bereits im Jahr 2016 hatte der Gesetzgeber neue Anfor-
derungen an die OrdnungsmaRigkeit der Kassenfiihrung
formuliert, die urspriinglich ab dem 01.01.2020 umge-
setzt werden sollten. Durch dieses ,,Kassengesetz*
wurde Unternehmen der Bargeldbranche die Pflicht auf-
erlegt, Kassensysteme durch eine zertifizierte Techni-
sche Sicherheitseinrichtung (TSE) zu schiitzen. Die
Frist zur Umrlstung der Systeme wurde mehrfach ver-
langert. Fir nicht aufristbare elektronische Registrier-
kassen gab es Ausnahmeregelungen.

Das Thiringer Finanzministerium hat darauf hingewie-
sen, dass samtliche Ubergangsregelungen und Erleich-
terungen zum TSE-Einsatz abgelaufen sind, so dass das
Kassengesetz nun endgultig in Kraft ist. Laut Ministe-
rium Uberprufen die Finanz&mter die Einhaltung der
Vorgaben bei unangekiindigten Kassen-Nachschauen.
Hierbei kontrollieren die Prifer, ob die Kassenaufzeich-
nungen ordnungsgemal geflihrt werden und die TSE
ordnungsgeman eingesetzt wird. Eine Uberpriifung be-
ginnt meist mit verdeckten Testkdufen beim Unterneh-
men und einer stillen Beobachtung des Kassiervorgangs.
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Auch die Kassenbons bieten den Prifern eine Menge an
Informationen.

Weiterhin besteht aber keine Pflicht, eine Registrier-
kasse einzusetzen. Wer noch immer eine offene Laden-
kasse (reine Bargeldkasse ohne Technik) einsetzt, muss
aber dieselben steuerlichen Aufzeichnungs- und Buch-
fuhrungspflichten erftllen wie beim Einsatz von Regist-
rierkassen. Bei einer reinen Papierbuchfiihrung ist es fir
den Unternehmer schwieriger, das Finanzamt von der
OrdnungsmaRigkeit der Kassenaufzeichnungen zu tber-
zeugen. Offene Ladenkassen beanstanden die Finanz-
amter in der Praxis oft. Bei grofReren UnregelméaRigkei-
ten geht das Finanzamt meist zu einer reguléren Aufen-
prufung tber, so dass das gesamte Unternehmen gepriift
wird.

Aufgabegewinn

Wenn Erben riickwirkend die Betriebsaufgabe
erklaren

Bei der Berechnung der Erbschaftsteuer dirfen Erben
Nachlassverbindlichkeiten abziehen, so dass sich ihr
steuerpflichtiger Erwerb und somit die von ihnen zu
zahlende Erbschaftsteuer reduziert. Abziehbar sind un-
ter anderem die vom Erblasser herrithrenden (nichtbe-
trieblichen) Schulden. Hierzu gehdren auch die Einkom-
mensteuerschulden des Erblassers, die auf sein Todes-
jahr entfallen. Diese Schulden wurden noch von ihm
,,erarbeitet”, denn er selbst hat die Steuer noch zu Leb-
zeiten in eigener Person ausgelost - auch fir den Fall,
dass sie erst zum Ablauf des Jahres und somit nach dem
Tod entsteht.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat entschieden, dass Steu-
erschulden infolge einer riickwirkend von den Erben er-
klarten Betriebsaufgabe nicht als Nachlassverbindlich-
keiten abgezogen werden dirfen. Im Streitfall hatten
sechs Erben einen verpachteten land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieb geerbt und beim Finanzamt riick-
wirkend dessen Aufgabe erklért (auf einen Zeitpunkt vor
dem Tod des Erblassers). Hierdurch entstand ein steuer-
pflichtiger Aufgabegewinn, der im Todesjahr zu einer
erhdhten Einkommensteuer flihrte. Die Erben wollten
diese Steuerlast bereicherungsmindernd bei der Erb-
schaftsteuer abziehen, weil die Schulden schliellich
vom Erblasser ,herriihrten®.

Der BFH hat dies jedoch abgelehnt. Einkommensteuer-
schulden aus dem Todesjahr des Erblassers diirfen zwar
als Nachlassverbindlichkeiten abgezogen werden, diese
Regelung gilt aber nicht, wenn die Steuer aus einer von
den Erben erklarten Betriebsaufgabe resultiert. In
diesem Fall entsteht der Aufgabegewinn erst durch die
Erklarung der Erben. Erst diese Erklarung ist die ent-
scheidende Ursache fur die rickwirkende Betriebsauf-
gabe und die Steuerentstehung. Die Steuer auf den Auf-
gabegewinn ruhrt somit nicht vom Erblasser her und ist
im Ergebnis daher nicht als Nachlassverbindlichkeit ab-
ziehbar.
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Gastehauser

Beherbergte Geschéaftsfreunde
miissen nicht den Betrieb aufsuchen

Unterhélt ein Unternehmen ein Géstehaus, das es unent-
geltlich Geschaftsfreunden Uberlésst, durfen die Kosten
fur diese Immobilie nicht als Betriebsausgaben abge-
zogen werden. Dieses Abzugsverbot gilt aber nur flr
Gastehauser, die auBerhalb des Orts liegen, an dem sich
der Betrieb des Unternehmens befindet. Sofern Géste-
haus und Betrieb am selben Ort liegen, lassen sich die
Kosten des Géastehauses als Betriebsausgaben absetzen.
Der Bundesfinanzhof (BFH) hat entschieden, dass zur
Anerkennung dieser ,,Ortsidentitét™ nicht verschirfend
gefordert werden darf, dass die beherbergten Geschéfts-
freunde die Betriebsstatte auch Ublicherweise aufsu-
chen.

Im Streitfall hatte ein Lohnsteuerhilfeverein zwei Feri-
enapartments angemietet und seinen freien Mitarbeitern
kostenfrei zur Verfiigung gestellt. In dem Gebdudekom-
plex, in dem sich die Apartments befanden, lag auch ein
Schulungsraum des Vereins (Betriebsstatte). Das Fi-
nanzamt lieR die Kosten fir die Apartments nicht zum
Betriebsausgabenabzug zu und wurde darin vom Fi-
nanzgericht bestérkt. Die Betriebsstatte sei nicht von
den beherbergten freien Mitarbeitern aufgesucht wor-
den, so dass die Ortsidentitat fur Apartments und Be-
triebsstatte nicht anzuerkennen sei.

Der BFH hat dem Verein den Betriebsausgabenabzug
der Kosten der Apartments jedoch zugestanden. Zur An-
nahme einer Ortsidentitdt von Gastehaus und Betrieb
darf nicht gefordert werden, dass die beherbergten Ge-
schiftsfreunde auch iiblicherweise den ,,benachbarten*
Betrieb aufsuchen. Eine solche besondere Betriebsbe-
zogenheit ergibt sich weder aus dem Wortlaut noch aus
der Historie des Gesetzes.

Hinweis: Die vorgenannten Regelungen gelten nur
fir Gastehduser, die Geschéaftsfreunden uberlassen
werden. Sofern ein Unternehmen seinen Arbeitneh-
mern ein Gastehaus uberlasst, sind die Kosten hier-
fur unabhéngig von der Lage des Hauses als Be-
triebsausgaben abziehbar, so dass zum Beispiel auch
ein Erholungsheim im Ausland absetzbar ist. Abzu-
warten bleibt, wie die Finanzamter auf die neue
Rechtsprechung reagieren. Nach den Einkommens-
teuer-Richtlinien muss die Betriebsstatte am Ort des
Gastehauses Ublicherweise von den Geschaftsfreun-
den besucht werden, damit das Abzugsverbot nicht
greift.

Grundstiicksunternehmen

Weihnachtsmarktverkauf vereitelt erweiterte
Gewerbesteuerkiirzung
Wenn ein Gewerbebetrieb Grundbesitz in seinem Be-

triebsvermogen halt, das nicht von der Grundsteuer be-
freit ist,

mindert sich sein fiir die Gewerbesteuer relevanter Ge-
werbeertrag um 1,2 % des zuletzt fir den Grundbesitz
festgestellten Einheitswerts. Diese pauschale Kiirzung
soll eine Doppelbesteuerung des Grundbesitzes mit
Gewerbesteuer und Grundsteuer abmildern.

Reinen Grundstiicksunternehmen, die ausschlieflich ei-
genen Grundbesitz verwalten und nutzen, steht eine so-
genannte erweiterte Gewerbesteuerkirzung zu. Das
heilt, sie kdnnen ihren Gewerbeertrag um den Teil kir-
zen, der auf die Verwaltung und Nutzung des eigenen
Grundbesitzes entfallt, so dass eine Doppelbesteuerung
in vollem Umfang vermieden wird. Voraussetzung hier-
fur ist, dass die Verwaltung und Nutzung des eigenen
Grundbesitzes ,,ausschlieBlich* erfolgt. Zuldssig ist
aber eine Betreuung von Wohnungsbauten (Baubetreu-
ung oder Bewirtschaftung). Nebentatigkeiten des Unter-
nehmens werden bei der erweiterten Kiirzung vom Fi-
nanzamt nur akzeptiert, wenn sie

o der Verwaltung und Nutzung eigenen Grundbesitzes
im engeren Sinne dienen und

e zwingend notwendiger Teil der eigenen Grund-
stiicksverwaltung und -nutzung sind.

Eine neue Entscheidung des Bundesfinanzhofs (BFH)
zeigt eindrucksvoll, dass schon geringfiigige ,,schadli-
che* Nebentitigkeiten dazu fiihren, dass die erweiterte
Gewerbesteuerkiirzung komplett versagt wird.

Im Streitfall hatte ein Grundstiicksunternehmen jahrlich
an einem Adventswochenende vier Weihnachtsmarkt-
stdnde auf einem Weihnachtsmarkt eines gemeinnditzi-
gen Vereins betrieben. Den Gewinn spendete das Unter-
nehmen stets an den Verein. Der BFH hat gleichwohl
entschieden, dass dem Unternehmen die erweiterte Kiir-
zung zu versagen war. Die Aktivitaten auf dem Weih-
nachtsmarkt waren eine kiirzungsschadliche gewerbli-
che Tatigkeit. Unerheblich war fiir das Gericht, dass der
erzielte Gewinn anschlieBend einem gemeinnutzigen
Verein gespendet worden und im Vergleich zu den er-
zielten Umsétzen aus der Grundbesitzvermietung &u-
Rerst gering war.

Hinweis: Grundstiicksunternehmen sollten also da-
rauf achten, dass sie ihre erweiterte Kiirzung nicht
durch artfremde Nebentatigkeiten aufs Spiel setzen.
Der Urteilsfall zeigt eindrucksvoll, dass sogar ein ge-
ringfligiges Engagement im gemeinn(itzigen Bereich
steuerlich erhebliche Folgen haben kann.

3. ... flir GmbH-Geschaftsfiihrer

Lohnsteuer

Keine Pauschalierung mit 2 % bei
Alleingesellschafter-Geschaftsfiihrer

Voraussetzung fiir eine 2%ige Pauschalversteuerung ist
unter anderem, dass Arbeitsentgelt aus geringfiigigen
Beschéftigungen vorliegt und eine sozialversicherungs-
rechtliche Beschaftigung besteht. Beschaftigung ist die
nichtselbstandige Arbeit, insbesondere in einem Ar-
beitsverhdltnis. Ein Geschaftsfuhrer, der zugleich al-
leiniger Gesellschafter ist, erfillt diese sozialversiche-
rungsrechtlichen VVoraussetzungen grundsatzlich nicht.



Damit kommt fir ihn die giinstige Pauschalbesteuerung
mit 2 % nach Ansicht des Bundesfinanzhofs (BFH)
nicht in Betracht.

Hinweis: Angesichts der eindeutigen Rechtslage
verwundert es, dass es der Fall tberhaupt bis zum
BFH ,,geschafft* hat.

4, ... fur Arbeitgeber und
Arbeitnehmer

Sozialversicherungsbeitriage

Kein Arbeitslohn bei Nachzahlung aufgrund
eines Summenbescheids

Rentenversicherungstrager konnen die Beitrdge zur
Kranken-, Pflege-, Renten- und Arbeitslosenversiche-
rung ohne individuelle Zuordnung zu den einzelnen Ar-
beitnehmern pauschal tber einen sogenannten Summen-
bescheid festsetzen. Zugrunde gelegt wird dann nur die
Summe der vom Arbeitgeber gezahlten Arbeitsentgelte.
Diese Mdglichkeit besteht, wenn der Arbeitgeber seine
Aufzeichnungspflichten verletzt hat, so dass Arbeits-
entgelte nicht mehr den einzelnen Beschaftigten zuge-
ordnet werden kdénnen.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat kirzlich entschieden,
dass nachentrichtete Gesamtsozialversicherungsbei-
trage aufgrund eines Summenbescheids nicht zum steu-
erpflichtigen Arbeitslohn gehoren.

Geklagt hatte ein Arbeitgeber, der Sachzuwendungen an
seine Arbeitnehmer zwar pauschal lohnversteuert, aber
keine Sozialversicherungsbeitrage darauf abgefuhrt
hatte. Die Zuwendungen konnten spéter nicht mehr in-
dividuell den betroffenen Lohnkonten zugerechnet wer-
den. Daher vereinbarte der Arbeitgeber mit der Deut-
schen Rentenversicherung Bund, die Sozialversiche-
rungsbeitrdge (ber pauschalierte Summenbescheide
nachzuzahlen. Das Finanzamt erliel wegen der nachent-
richteten Arbeitnehmeranteile einen Lohnsteuer-Nach-
forderungsbescheid, erlitt damit vor dem BFH jedoch
Schiffbruch: Bei den Zahlungen handelte es sich nicht
um ,fremdniitzige™ Zahlungen zugunsten der Arbeit-
nehmer, sondern um ,,systemniitzige* Zahlungen zum
Vorteil der Sozialkassen. Deshalb kommt eine Lohnver-
steuerung nicht in Betracht.

Zahlungen aufgrund eines Summenbescheids bewirken
beim Arbeitnehmer keinen Vorteil, da sie ihm nicht in-
dividuell zugerechnet werden konnen. Vielmehr handelt
es sich nur um eine Sonderabgabe des Arbeitgebers,
die aus der Verletzung seiner Aufzeichnungspflichten
resultiert.

Homeoffice-Pauschale

Telefon- und Internetkosten zusatzlich abziehen

Seit 2023 kdnnen Erwerbstatige eine Homeoffice-Pau-
schale von 6 € fUr jeden Arbeitstag steuermindernd ab-
ziehen, an dem sie (iberwiegend von zu Hause aus gear-
beitet haben.
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Pro Jahr sind bis zu 1.260 € absetzbar, so dass sich jahr-
lich hdchstens 210 Tage im Homeoffice abrechnen las-
sen. Um die Homeoffice-Pauschale zu erhalten, muss
der Arbeitsplatz in der Wohnung keine besonderen Vo-
raussetzungen erfiillen. Es ist egal, ob am Kiichentisch,
in einer Arbeitsecke oder in einem separaten Raum ge-
arbeitet wird.

Hinweis: Zu beachten ist aber, dass die Homeoffice-
Pauschale bei Arbeitnehmern unter die Werbungs-
kostenpauschale von 1.230 € fillt, die das Finanzamt
ohnehin gewéhrt. Macht ein Arbeitnehmer also nur
die Homeoffice-Pauschale in seiner Einkommen-
steuererklérung geltend, Uberschreitet er die Wer-
bungskostenpauschale nur um 30 €.

Arbeitnehmer sollten wissen, dass sie die Kosten fiir Ar-
beitsmittel (z.B. PC, Drucker, Schreibtisch) und zu
Hause anfallende Telefon- und Internetkosten zusétzlich
zur Homeoffice-Pauschale als Werbungskosten abzie-
hen kdénnen. Fallen beim Arbeitnehmer erfahrungsge-
maR beruflich veranlasste Telekommunikationskosten
an, kénnen gegenidber dem Finanzamt aus Vereinfa-
chungsgriinden und ohne Einzelnachweis bis zu 20 %
des Rechnungsbetrags fur Telefon und Internet, jedoch
hochstens 20 € monatlich, als Werbungskosten geltend
gemacht werden. Ein solcher Kostenabzug ist aber nur
erlaubt, sofern der Arbeitgeber die Kosten nicht erstat-
tet.

Dienstwageniiberlassung

Abschreibung fiir private Garage darf nicht
gegengerechnet werden

Stellen Arbeitgeber ihren Beschéftigten einen Dienstwa-
gen zur privaten Nutzung zur Verfigung, muss dieser
geldwerte Vorteil entweder

e nach der 1-%-Methode oder
e nach der Fahrtenbuchmethode

(lohn-)versteuert werden. Zahlt der Arbeitnehmer fir
die auRerdienstliche Nutzung des Fahrzeugs jedoch ein
Entgelt an den Arbeitgeber (z.B. Monatspauschale, Ki-
lometergeld, Ubernahme der Leasingraten), mindert die-
ser Eigenanteil den zu versteuernden geldwerten Vor-
teil. Denn insoweit tritt keine Bereicherung des Arbeit-
nehmers ein. Auch die Ubernahme einzelner Kfz-Kos-
ten (z.B. fur Kraftstoff) durch den Arbeitnehmer darf ge-
gengerechnet werden.

Die Kosten der privaten Garage eines Arbeitnehmers
durfen aber nicht vorteilsmindernd bertcksichtigt wer-
den, wenn er rechtlich nicht verpflichtet ist, das Fahr-
zeug darin abzustellen. So I&sst sich ein Urteil des Bun-
desfinanzhofs (BFH) zusammenfassen. Geklagt hatte
ein Arbeitnehmer mit Dienstwagen, der die Abschrei-
bung seiner privaten Garage als Werbungskosten gel-
tend machen wollte. Der Arbeitgeber hatte nur vorge-
schrieben, dass Geschéftsfahrzeuge sorgfaltig zu behan-
deln waren - eine Verpflichtung, sie in der Garage abzu-
stellen, bestand aber nicht.
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Nutzungsentgelte dirfen laut BFH nur dann vorteils-
mindernd abgezogen werden, wenn sie fiir die Uberlas-
sung und Inbetriebnahme des Dienstwagens zu leisten
sind. Dies traf auf die Garagenabschreibung nicht zu.
Der Arbeitnehmer war nicht rechtlich verpflichtet, das
Fahrzeug in einer Garage unterzustellen. Auch lag keine
Ubernahme einzelner nutzungsabhangiger Kosten vor,
da die Garagenkosten gerade nicht von der Nutzung des
Dienstwagens abhingen.

5. ... fur Hausbesitzer

Abschreibung

BaumaBnahme muss mit Denkmalschutzbe-
horde abgestimmt sein

Modernisierungs- und Instandsetzungskosten fiir Bau-
denkmaéler und Gebdude in Sanierungsgebieten oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen kénnen mit bis
zu 9 % pro Jahr abgeschrieben werden. Dies gilt so-
wohl fiir selbstgenutzte als auch fur vermietete Objekte.
Die Denkmalabschreibung wird aber nur gewéhrt, wenn
die Gebaude im Inland liegen und die Baumafinahme in
Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbe-
hérde durchgefiihrt wird.

Die behordliche Zustimmung muss vor Beginn der
BaumaBnahme erteilt worden sein, da der bisherige Zu-
stand des Baudenkmals und die Erforderlichkeit der
BaumafRnahme beurteilt werden missen. Wird die Be-
horde erst nachtraglich eingeschaltet, kann daher keine
erhohte Abschreibung beansprucht werden.

Dem Bundesfinanzhof (BFH) lag ein Fall vor, in dem
ein deutscher Steuerzahler eine Wohnung in Frankreich
saniert hatte, die dort unter Denkmalschutz stand
(,,inscrit monument historique®). Die BaumaBnahme
hatte er im Vorfeld weder mit einer franzésischen noch
mit einer deutschen Denkmalschutzbehdrde abge-
stimmt. Das deutsche Finanzamt versagte ihm die Denk-
malabschreibung und wurde darin vom BFH bestarkt.
Ob es unionsrechtskonform ist, dass sich die erhéhte
Abschreibung auf in Deutschland belegene Gebéude be-
schrankt, konnte der BFH offenlassen. Denn die Bau-
malinahme war jedenfalls nicht in Abstimmung mit der
zustandigen franzosischen Denkmalschutzbehdrde er-
folgt. Eine solche Abstimmung ist nach dem Gesetz
zwingend geboten.

Hinweis: Durch die Denkmalabschreibung lassen
sich erhebliche Steuerspareffekte generieren. Spre-
chen Sie uns frilhzeitig an, sofern Sie ein entspre-
chendes Projekt realisieren mdchten, weil fiir die
steuerliche Forderung strenge Regeln gelten.

Selbstnutzung

Denkmalabschreibung wird nur einmal
im Leben gewahrt

Wer ein Baudenkmal selbst bewohnt,

kann die Herstellungskosten fir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalBnahmen Uber eine bis zu 9%ige
jahrliche Absetzung steuerlich geltend machen. Vo-
raussetzung ist, dass der Eigentimer durch eine Be-
scheinigung der Denkmalschutzbehtrde nachweisen
kann, dass es sich bei seinem Objekt um ein Baudenk-
mal nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften
handelt und die entstandenen Aufwendungen erforder-
lich waren.

Hinweis: Eine entsprechende Bescheinigung ist
auch zur erhéhten Abschreibung von Gebéuden in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichen notwendig.

Gesetzlich ist geregelt, dass Steuerzahler diese Ab-
schreibung ,,nur bei einem Gebdude® in Anspruch neh-
men dirfen. Der Bundesfinanzhof (BFH) hat nun klar-
gestellt, dass die Steuervergiinstigung damit nur einmal
im Leben jedes Steuerzahlers abgezogen werden darf.
Eheleute durfen die Denkmalabschreibung insgesamt
nur zweimal im Leben in Anspruch nehmen. Dies er-
gebe bereits die Auslegung des Gesetzeswortlauts (,,ei-
nem* ist als Zahlwort gemeint). Der BFH lehnte damit
die Interpretation ab, dass der Gesetzgeber mit seiner
einschrankenden Regelung nur eine parallele Abschrei-
bung von mehreren Gebduden in einem Veranlagungs-
zeitraum verhindern wollte.

Hinweis: Wir beraten Sie gerne zu den Steuerspar-
effekten, die sich durch die Denkmalabschreibung
realisieren lassen.

Vermietung

Schon ab 2023 gelten verbesserte
Abschreibungsmaglichkeiten

Wer Wohnraum vermietet, ist in der Regel an einer mog-
lichst hohen Abschreibung seines Mietobjekts interes-
siert, um die steuerpflichtigen Mieteinklnfte zu min-
dern. Ab 2023 wurden die Abschreibungsmdéglichkei-
ten fiir Vermietungsobjekte verbessert. Seither gilt Fol-
gendes:

Immobilien des Privatvermdgens, die nach dem
31.12.2022 fertiggestellt und zu Wohnzwecken vermie-
tet werden, dirfen mit jahrlich 3 % linear abgeschrie-
ben werden. Fur dltere Immobilien gilt nach wie vor ein
Abschreibungssatz von 2 % bzw. 2,5 % pro Jahr. Die er-
hohte Abschreibung von 3 % fiihrt dazu, dass Mietob-
jekte nun schon innerhalb von 33 Jahren abgeschrieben
werden kénnen (statt bisher Uber 50 bzw. 40 Jahre).

Bereits im Jahr 2019 hatte der Gesetzgeber eine Sonder-
abschreibung zum Neubau von Mietwohnungen von
bis zu 5 % pro Jahr eingefiihrt, die fir die ersten vier
Jahre ab Fertigstellung neben der reguléren Abschrei-
bung in Anspruch genommen werden konnte. Diese
Forderung war 2021 ausgelaufen. Nun hat der Gesetz-
geber diese Sonderabschreibung wieder eingefiihrt und
an die Einhaltung bestimmter Geb&udeeffizienzvorga-
ben gekoppelt. Die neuen Foérderregelungen gelten fir
Baumalinahmen, bei denen der Bauantrag in den Jahren
2023 bis 2026 gestellt oder eine Bauanzeige in diesem
Zeitraum getatigt wurde.



Wie bei der VVorgangerregelung darf in den ersten vier
Jahren neben der reguldren Abschreibung eine Sonder-
abschreibung von 5 % pro Jahr abgezogen werden. Die
neu errichtete Wohnung muss dafiir aber in einem Ge-
béude liegen, das die Kriterien fir ein ,,Effizienz-
haus 40“ mit Nachhaltigkeitsklasse/Effizienzgebaude-
stufe 40 erfiillt, und dies ist durch das ,,Qualitétssiegel
Nachhaltiges Gebdude* (QNG) nachzuweisen. Die An-
schaffungs- und Herstellungskosten dirfen zudem
4.800 € pro qm Wohnflache nicht iibersteigen. Nach der
friiheren Regelung lag diese Baukostenobergrenze noch
bei 3.000 €. Als Bemessungsgrundlage fiir die Sonder-
abschreibung dirfen maximal 2.500 € pro gm Wohnfla-
che angesetzt werden (friher 2.000 €).

Airbnb etc.

Steuerunehrliche Vermieter im Visier

Die Steuerfahndung der Finanzbehtérde Hamburg hatte
2020 nach einem mehrjéhrigen Rechtsstreit erreicht,
dass die Plattform Airbnb ihre Daten von Vermietern zu
steuerlichen Kontrollzwecken offenlegen musste. Sei-
nerzeit waren dem Fiskus die Daten von ca. 8.000 pri-
vaten Gastgebern aus Deutschland mit Vermietungs-
umsatzen von insgesamt 137 Mio. US-Dollar mitgeteilt
worden. 2021 und 2022 konnten durch die Datenaus-
wertung bundesweit Mehrsteuern von rund 4 Mio. €
festgesetzt werden.

Mit einem weiteren Ermittlungsersuchen hat die Steuer-
fahndung Hamburg nun nachgelegt, um an aktuellere
Daten des Portals zu gelangen. In den neuen Datensét-
zen sind die Vermietungsumsatze von ca. 56.000 Gast-
gebern mit einem Umsatzvolumen von mehr als
1 Mrd. € enthalten. Die Daten wurden den Steuerver-
waltungen der einzelnen Bundeslander tbergeben.

Hinweis: Wer seinen Wohnraum bisher steuerun-
ehrlich vermietet hat, sollte schnellstmdglich flr
Transparenz sorgen. Um beim Fiskus reinen Tisch
zu machen, empfiehlt es sich haufig, eine strafbefrei-
ende Selbstanzeige einzulegen. Hierzu sollten Sie
vorab unbedingt Riicksprache mit uns halten.
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